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Oplysninger om grundejerforeningen

Foreningens navn Atoftens Grundejerforening
v/ Ejendomsadministrationen 4-B A/S
Store Kongensgade 67B
1264 Kabenhavn K

Bestyrelse Erik H. Nielsen
Tom Hansen
Bente Storm
Sten Marup
Morten Brok

Medlemmer Grundejerforeningen bestar af 128 huse.
Varmeregnskabet omfatter derudover 2 bgrnehaver

CVR nr. 35346414

Hjemmeside www.aatoften.dk

Revisor Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionsparinerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kagbenhavn @

Administrator Ejendomsadministrationen 4-B A/S
Store Kongensgade 67B
1264 Kgbenhavn K

Vedtaegter Grundejerforeningen er stiftet den 9. april 1968. Vedtaegterne er senest
2ndret den 27. november 2008.



Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 2022/23 for Atoftens Grund-
ejerforening.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtzegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af grundejerforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over de anfarte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 15. september 2023

Bestyrelse
Erik H. Nielsen Tom Hansen Bente Storm
Sten Marup Morten Brok

Administrator

Ejendomsadministrationen 4-B A/S



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Atoftens Grundejerforeningen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Atoftens Grundejerforening for regnskabsaret 1. juli 2022 — 30. juni 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 — 30.
juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsiovens bestemmelser og foreningens vedtaegter.

Grundiag for konklusion

Vi har udfaert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores @vrige etiske forpligteiser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelser af forhold vedrerende revisionen

Atoftens Grundejerforening har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023 medtaget det af bestyrelsen fremlagte resultatbudget for 2022/23. Resultatbudgettet har, som
det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedteegter. Bestyrelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et érsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedr@rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeitvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af

arsregnskabet.



Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladeiser, vildledning eller tilsidesasitelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

s Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhoid af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmesssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn den 15. september 2023
Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen

statsautoriseret revisor
mne32071



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtesgter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i avrigt oplyses fglgende:

Indtagter
Feellesbidrag vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter anskaf-
felsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa vurdering af aktivernes forventede brugstider. Mindre nyan-
skaffelser afskrives i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er veerdiansat under hensyntagen til en individuel vurdering af eventuel tabsrisiko.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrarende efterfalgende regn-
skabsar.

Periodeafgreensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter
i de efterfglgende ar.



Anvendt regnskabspraksis

Varmeregnskab

Varmeregnskabet for beboerne bestar kun af udgifter til fiernvarme, idet evrige udgifter vedrgrende varmele-
verancen til beboerne afholdes over foreningsregnskabet i overensstemmelse med lejelovgivningen og saed-
vanlig praksis for grundejerforeninger.

Bernehaverne palignes andele i @vrige varmeudgifter ud over fjernvarmen efter uaendret princip.



Resultatopgerelse for aret 2022/23

Note

Indtaegter

Kontingenter og bidrag
Tennisafgift
Varmebidrag fra Bernehaver

Kompensation Fredensborg Kommune vedr. belysning

Tilskud ladestandere
Ladelicenser

Refusion HomeCharge
Refusion MONTA ApS

Omkostninger

Feellesarealers pasning

Andre feellesomkostninger og administration
Vedligeholdelsesomkostninger

Klinkeopretning og reparationer

Nyanskaffelser og starre vedligeholdelsesprojekter
Drift af feelleshus

El

Fibernet etablering, service og finansiering

Dansk Kabel TV - Bredband

Resultat far finansielle poster
Renteudgifter

Arets resultat

Arets resultat foreslas fordelt saledes:
Overfart til / fra klinkefond

Overfort til varmefond

Overfort til grundejerforeningskapital

lkke revideret

Budget

2022/23 2022/23 2021/22
2.088.605 1.992.000 1.982.621
12.630 12.000 12.660
10.919 10.000 8.503
0 0 70.027
32.592 33.000 37.408
39.200 14.700 44.100
0 0 4.210
60.986 0 0
2.244.932 2.061.700 2.159.529
-717.525 -680.000 -535.891
-235.408 -265.000 -227.635
-257.553 -315.000 -342.111
0 0 -1.097.156
-211.780 -247.000 -163.553
-29.211 -5.000 6.561
-99.005 -65.000 -35.937
-239.140 -240.000 -236.811
-174.688 -150.000 -149.688
-1.964.310 -1.967.000 -2.782.221
280.622 94.700 -822.892
-2.944 -15.000 -12.198
277.678 79.700 -634.890
419.840 338.000 -675.840
100.000 0 100.000
-242.162 -258.300 -59.050
277.678 79.700 -634.890




Balance pr. 30. juni 2023

Note

Note

Aktiver

Forudbetalte omkostninger

Mellemregning medlemmer

Mellemregning el ladestandere

Tilgodehavende offentligt tilskud til elladestandere
Tilgodehavende ladelicenser pr. balancedagen
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiveri alt

Passiver

Egenkapital
Egenkapital

Varmeregnskab

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Mellemregning med administrator
Skyldig varme

Forudhetalt fra medlemmerne

Passiver

2022123 2021/22
51.554 50.098
2.629 500
0 4.210
70.000 37.408
0 44,100
2.315.978 1.870.716
2.440.161 2.007.033
2.440.161 2.007.033

2022/23 2021/22
1.655.222 1.377.544
1.655.222 1.377.544
399.722 272.689
116.069 206.508
5.344 4.553
257513 137.020
6.291 8.719
784.939 629.489
2.440.161 2.007.033




Noter til &rsrapporten

Note 1 - Kontingenter og bidrag

Kontingent for 128 huse

Indbetalt tif klinkeopretning
Opkraevningsafgift

Fibernet etablering, service og finansiering
Internetforbindelse

Opkreevning mad- og restaffald

Note 2 - Faellesarealers pasning
Servicefirma

Temning af affaldsbase og renovation
Mad- og restaffald

Diverse inkl. salt, grus, sneglekorn m.v.

Grenne arealer

Note 3 - Andre fallesomkostninger og administration
Forsikringer

Falck abonnement

Abonnement hjeriestarter

Vandforbrug

Speedevand

Administrationshonorar

Bestyrelse og andre foreningsomkostninger
Varmeregnskab

Barnegruppen

Kulturgruppen

Elbilgruppen

Grgn gruppe

Varmegruppen

Kontorhold

Revisionshonorar

Revisionshonorar, rest sidste ar vedrerende ladestandere
Hjemmeside

Gebyrer og porto

ltkke revideret

Budget

2022/23 2022/23 2021/22
1.250.995 1.251.000 1.250.995
419.840 338.000 337.920
12.384 13.000 12.384
234.010 240.000 234.010
147.312 150.000 147.312
24.064 0 0
2.088.605 1.992.000 1.982.621
248.868 250.000 239.602
36.977 40.000 31.483
112.294 0 0
74.643 80.000 52.413
244.743 310.000 212.393
717.525 680.000 535.891
34.729 38.000 33.537
2.572 4.000 2.4086
995 0 995
894 8.000 5.174
6.388 10.000 5.827
93.436 93.000 90.275
7.155 10.000 14.803
29.355 28.000 14.207
0 0 266
2.848 8.000 5.691
0 5.000 1.531
0 0 340
792 0 0
4.862 5.000 3.872
25.000 25.000 24.000
2.500 0 0
8.235 15.000 8.835
15.647 16.000 15.876
235.408 265.000 227.635




Noter til arsrapporten

Note 4 - Vedligeholdelsesomkostninger

Elektriker

Kloaker og bronde

Tennisbanen

Reparation af rarsystem og anlaeg
Reparation af varmeaniaeg/varmecentral
Klinkereparation

Haveanlaeg

@vrige faellesarealer

Veerkstedet

Materialekab

Legeplads

Rottegruppen

Affaldsgruppe

Faelles kabel TV net

Note 5 - Nyanskaffelser og sterre vedligeholdelsesprojekter
Forbedringer fzlleshus
Ladestandere og infrastruktur elbiler

Affaldsgruppen og etablering af affaldsrum

Note 6 - Drift af faelleshus
Rengaring

Vedligeholdelse
Bruttoudagift

Udlejning

Note 7 - Varmeregnskab
Fjernvarme

A conto indbetalt
Mellemregning med medlemmerne

10

Ikke revideret

Budget

2022/23 2022/23 2021/22
0 40.000 3.723
129.064 30.000 90.105
5.142 5.000 7.722
0 100.000 0
51.312 50.000 62.707
0 10.000 0
20.586 0 0
0 50.000 36.674
0 0 3.233
0 5.000 0
0 5.000 74.797
47.291 20.000 61.741
185 0 0
3.973 0 1.409
257.553 315.000 342.111
7.487 50.000 8.537
161.637 147.000 149.634
42.656 50.000 5.382
211.780 247.000 163.553
12.629 15.000 7.470
31.582 10.000 2.969
44.211 25.000 10.439
-15.000 -20.000 -17.000
29.211 5.000 -6.561

2022/23 2021/22
-1.352.458 -1.481.111
1.752.180 1.753.800
399.722 272.689




Noter til arsrapporten

Note 8 - Egenkapital
Grundejerforeningskapital
Saldo pr. 1. juli

Overfprt fraftil resultatopggrelse
Saldo pr. 30. juni

Fond il klinkeopretning

Saldo pr. 1. juli

Opkrasvet i aret

Anvendt til renovering af klinker

Saldo pr. 30. juni

Reparationsfond/varmefond
Saldo pr. 1. juli

Henlagt

Anvendt | aret

Saldo pr. 30. juni

Egenkapital

11

2022/23 2021/22
1.047.351 1.106.401
-242.162 -59.050
805.189 1.047.351
0 675.840
419.840 337.920
0 -1.013.760
419.840 0
330.193 230.193
100.000 100.000
0 0
430.193 330.193
1.655.222 1.377.544




